Na osnovu &lanova 20.1 33. Statuta Opéine Novi Grad Sarajevo (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”
broj 30/09 — novi precidceni tekst, 2/17), &lana 25. stav (10) Zakona o prostornom uredenju Kantona
Sarajevo (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 24/17, 1/18) i &lana 10. Odluke o pristupanju izradi
Urbanisti¢kog projekta “Rezidencijalno naselje Bojnik™ (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj
49/19), Opéinsko vijeée Opéine Novi Grad Sarnjevo, na 7. sjednici adrzannj dana 30.09.2021. godine,
donijelo je

PROJEKTNI PROGRAM
. ZA 1ZRADU
URBANISTICKOG PROJEKTA ,,REZIDENCIJANO NASELJE BOJNIK”

UvoD

Izradi Projektnog programa za izradu Urbanisti¢kog projekta ..Rezidencijalno naselje Bojnik” pristupilo
se na osnovu Odluke o pristupanju izradi Urbanistitkog projekta .Rezidencijalno naselje Bojnik™
donijete na sjednici Opéinskog vijeca Novi Grad Sarajevo, odrzanoj 28. novembra 2019. godine
(,.Sluzbene novine Kantona Sarajevo* broj 49/19).

Cilj izrade ovog provedbeno-planskog dokumenta je da se na podru¢ju obuhvacenom granicom
Urbanisti¢kog projekta ,,Rezidencijalno naselje Bojnik™, stvore planski uslovi za izgradnju stambenog
kompleksa rezidencijalnog tipa, a na osnovu inicijative opéine Novi Grad Sarajevo i zahtjeva
investitora ,.Bahrain-Bosnia“ d.o.o. Sarajevo.

Povréina obuhvata predvidenog za izradu Urbanistitkog projekta ,,Rezidencijalno naselje Bojnik”
iznosi 2,64 ha.

1. ODNOS PREMA PLANU VISEG REDA

Prostor na koji se odnosi Program za izradu Urbanistickog projekta ,Rezidencijalno naselje Bojnik™,
prema Prostornom planu Kantona Sarajevo za period 2003.- 2023. Godine (..Sluzbene novine Kantona

Sarajevo™ broj 26/06 i22/17), smjesten je u urbanom podrugju opéine Novi Grad Sarajevo u granicama
gradevinskog zemljisSta.

2. STANJE NA TERENU

Predmetni prostorni obuhvat se nalazi na sjeverozapadnim padinama Opéine Novi Grad Sarajevo.
Predstavlja padinski, najve¢im dijelom neizgradeni teren, Giju sjeveroistognu i istoénu granicu ¢ini ulica
Ranovadka (granica Regulacionog plana ,,Ahatovici®), sa juzne-jugozapadne strane ulica Mihaljevska

i parcela rezervoara, a sa zapadne i sjeverozapadne lokalni put ulica Mihaljevska koja spaja sa ulicom
Ranovadka.

Predmetni lokalitet, se na sjeveroistoku, nalazi u neposrednom kontaktu sa prostornom cjelinom za koju
je usvojen detaljni planski dokumenti — Regulacioni plan ,,Ahatovi¢i®.

U geomorfologkom smislu teren je uglavnom u nagibu od 5° - 25° Na osnovu registrovane
geomorfologije veéi dio terena je uslovno povoljan za izgradnju stambenih objekata, saobracajnica i
drugili priviednih gradevinskih objekta (sa oznakom 3), a manji dio terena koji grani¢i na
sjeveroistotnom dijelu uz potok - teren sa dosta manjim nagibom, a sa sedimentima koji su sa slabijim

fizicko-mehaniékim osobinama tla - takode spada u uslovno povoljne terene za gradnju (sa oznakom
3).



Na veéem dijelu predmetnog obuhvata nije konstatovan nivo podzemne vode, pa je sa tog aspekta
povoljan za gradnju i potrebna je samo manja obodna drenaZa iza objekata da se izdreniraju povrsinske
i procjedne vode iza objekata.

Generalno smijer kretanja podzemnih voda je od jugozapada prema sjeveroistocnom i isto¢nom dijelu
terena tj., upravno na izohipse terena i hidroizobate, prema potoku i dalje prema erozionom bazisurijeke
Bosne, zavisno od konfiguracije terena.

U granicama posmatranog obuhvata, evidentirana su 4 postoje¢a stambena objekta. Jedan se nalazi u

okviru parcela investitora na kojima se planira rezidencijalno naselje, te je isti predviden za uklanjanje.
Preostali objekti se zadrZavaju.

3. NAMJENA POVRSINA

U skladu sa planom viseg reda, i zahtjevom investitora, najveéi dio gradevinskog zemljista namijenjen
je za individulano stanovanje, a preostali dio za zatitno zelenilo i rekreaciju.

4. USMJERENJE ZA UREDENJE PROSTORA UNUTAR PODRUCJA OBUHVACENOG
URBANISTICKIM PROJEKTOM

1.1. Koristenje prostora

Projektni program obuhvata gradevinsko zemljifte unutar granica koje su opisane u Odluci o
pristupanju izradi Urbanisti¢kog projekta ,,Rezidencijalno naselje Bojnik” (,,Sluzbene novine Kantona
Sarajevo“ broj 49/19).

Kako je navedeno u uvodu, izgradnja u predmetnom obuhvatu treba da predstavlja kontinuiranu
prostornu cjelinu sa prostorom u okruzenju u pogledu namjene objekata, saobraéajne povezanosti,
nacina uredenja parcela — odnos prema zelenim povrsinama.

Povréina unutar utvrdenih granica namjenjena je izgradnji objekata za potrebe:
- individualnog stanovanja rezidencijalnog karaktera — objekti maksimalne spratnosti P11 SP1

Predvidena ukupna povr$ina gradevinskih parcela za izgradnju u predmetnom obuhvatu iznosi 8.208m?,
dok je ukupna BGP svih planiranih objekata iznosi 4.260 m.

Objekti individualnog stanovanja

U okviru vlasni¢kih parcela investitora, nakon trasiranja interne saobracajnice, kao i rekonstrukcije
pristupne saobracajnice, ul. Mi haljevska, omoguéeno je formiranje 18 gradevinskih parcela za izgradnju
individualnih stambenih objekata. Objekti su spratnosti P+l ili $+P+1, zavisno od konfiguracije terena
pojedine parcele, te ¢e Urbanisticki projekat ponuditi nekoliko tipova objekata u skladu sa prostornim
moguénostima konkretne parcele. Ukupna povrdina gradevinskih parcela predvidenih za izgradnju
individualnih stambenih objekata iznosi 8.208 m*, dok ukupna BGP ovih objekata iznosi 4.260 m?.

Na ovaj na¢in planirani objekti zadovoljiée urbanistitko-tehnicke uslove prema kojima povrSina
pojedina¢ne parcele za izgradnju slobodnostojeéeg individualnog stambenog objekta nece biti manja

od 350 m?, procenta izgradenosti po parceli nece preéi 30%, a koeficijent izgradenosti nece biti veci od
0,65.

Koncepcija vanjskog uredenja treba da je uskladena sa urbanisti¢ko-arhitektonskim uslovima izgradnje
i uredenja ovog prostora, te posebno voditi racuna o rastojanjima izmedu objekata, njihovom osun¢anju
i saobracajnom pristupu.



Saobra¢aj u mirovanju potrebno je obezbjediti unutar gabarita objekta ili u vidu parking mjesta na
parceli. Prostorne mogucnosti parcele ne dozvoljavaju izgradnju pomoénih objekata na parceli.

1.2. Zelenilo

Prilikom uredenja ovog rezidencijalnog kompleksa, potrebno je posebno voditi raéuna o tome da se
vegetacija saduva u postoje¢em obimu,

Na parcelama k.&. 314, 315/1, 315/2 i 323/4, postojeéu vegetaciju je potrebno tretirati kao zastitno
zelenilo, tc se na istim ne bi trebala dozvaliti izgradnja objekata.

Unutar zadtitnog zelenila, na parceli k.&. 315/1, u zavisnosti od uslova terena, moguce je planiranje
staza i punktova za odmor sa urbanim mobilijarom, uz maksimalno oduvanje postoje¢e vegetacije.
Ovakayv rekreativni sadrzaj korespondira sa planiranim rezidencijalnim kompleksom.

U zoni rezidencijalnog stanovanja, minimalno 30% od pojedina¢ne parcele treba koristiti za zelenilo.

1.3. Saobracdaj

Rezidencijalno naselje Bojnik je prostorno i saobracajno lociran izmedu naselja Bojnik 2 i naselja
Ahatoviéa. Saobraéajno povezuje Ulicu Mihaljevska i Ulicu Ranovacka.

DuZ zapadne granice obuhvata proteze se Ulica Mihaljevska, koja je za potrebe formiranja

rezidencijalnog naselja rekonstruisana za motorni saobracaj i pjeSacku komunikaciju u $irinu kolovoza
6.00m za dvosmijerni saobracaj i 1.60 za pje3ake sa jedne strane.

Shodno planiranom urbanisti¢kom rjeenju, u samom rezidencijalnom naselju planiran je jednosmjerni
saobracaj, i to preko kolsko-pjesacke saobracajnice Sirine 4.50m, sa obostranim trotoarima.

U predmetnom obuhvatu su zadrZzana dva stambena objekta sa pripadajuéim pristupnim putem.

Saobra¢aj u mirovanju je planiran u sklopu svake pripadajuée parcele (1.1 pm po st.jedinici).

1.4. Komunalna infrastruktura

Kroz izradu Urbanistickog projekta u skladu sa urbanisti¢kim rjeSenjem definisa¢e se potrebni
kapaciteti i na¢ini snabdjevanja, za faze komunalne infrastrukture unutar samog obuhvata.

Broj: 01-02-16423/21 Predsjcd; vajuéi Opéinskog vije¢a
Sarajevo, 30.09.2021. godine Op¢ine Novi Grad Sarajevo
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